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Diversifiez
votre patrimoine en Europe

Investissez dans limmobilier de tourisme en ltalie

Cet investissement comporte un risque de perte en capital.
La durée de placement recommandeée est de 10 ans minimum.




B Avertissement - Facteurs de risques

Avant d'investir dans une Societe Civile de Placement
Immobilier et en particulier Novapierre Italie, SCPI a capital
variable, vous devez tenir compte des elements suivants :

- les parts de la SCPI doivent étre acquises dans une optique
de diversification de votre patrimoine ;

- les parts de la SCPI sont des supports de placement a
long terme, il est donc recommandé de conserver vos parts
pendant une durée correspondant a un minimum de dix ans ;

- la rentabilité d'un placement en parts de la SCPI est de
maniere geneérale fonction :

- des dividendes potentiels qui vous seront verses. Ceux-
ci dependent des conditions de location des immeubles et
peuvent evoluer de maniere aléatoire, a la hausse comme
a la baisse, en fonction de la conjoncture economique et
immobiliere (taux d'occupation, niveau des loyers, etc). Par
ailleurs, lattention des souscripteurs est attiree sur le fait que les
dividendes potentiels seront distribués en fonction des
acquisitions opérées au fur et a mesure dans le cadre de la
constitution du patrimoine de la SCPI ;

- du montant du capital que vous percevrez lors de la
vente ou de la cession de vos parts ou, le cas echeant, de la
liquidation de la SCPI. Ce montant n'est pas garanti et dependra
de léevolution du marché de limmobilier commercial sur la
duree du placement ainsi que du niveau de la demande de
souscription de parts de la SCPI ;

- de la fiscalite applicable en ltalie, pays dans lequel se

situeront majoritairement les actifs detenus par la SCPI.
- le montant quiil est raisonnable d'investir dans la SCPI
dépend de votre patrimoine personnel, de votre horizon
d'investissement et de votre souhait de prendre les risques
specifiques a ce placement.

Tout investissement en parts de SCPI comporte notamment
les risques ci-apres

- risque de perte en capital : le capital investi dans la SCPI
n'étant pas garanti, cet investissement comporte un risque de
perte en capital sur la totalite du montant investi ;

- risque de liquidité : le rachat des parts par la SCPI a la valeur
déterminee par la societe de gestion depend de lexistence
de demandes de souscriptions au prix correspondant. Ainsi,
en cas d'absence de contrepartie a l'achat, lassocié pourrait
ne pas pouvoir vendre ses parts ou étre dans lobligation

d'accepter une decote sur le prix de retrait ;

- risque immobilier / risque de marché : linvestissement dans
une SCPIlest un placement a long terme dont les performances
sont liees a levolution du marché immobilier italien. La SCPI
est donc exposee aux fluctuations du marchée de limmobilier
qui pourront entrainer des variations importantes de la valeur
des actifs ;

- risque lié a l'endettement de la SCPI : lattention des
investisseurs est attiree sur le fait que la SCPI Novapierre Italie
pourra recourir a lendettement dans la limite de 40 % de la
valeur des actifs immobiliers. En cas de baisse du marché
immobilier et/ou des revenus locatifs, la SCPI pourrait étre
dans limpossibilité de rembourser les emprunts souscrits.
Ainsi, la valeur, la rentabilite et la liquidité de vos parts s'en
trouveraient affectees.

En cas de souscription de vos parts par recours a lendettement,
dans des circonstances defavorables, le produit de la cession/
du rachat de vos parts pourrait ne pas étre disponible ou
suffisant pour rembourser votre emprunt. Le souscripteur ne
doit pas tenir compte uniquement des revenus provenant de
la SCPI, compte tenu de leur caractere aléatoire, pour faire
face a ses obligations de remboursement.

En cas de déefaillance dans le cadre du remboursement du prét
consenti, les parts de la SCPI pourraient devoir étre vendues,
pouvant entrainer une perte en capital. En cas de vente des
parts de la SCPI a un prix inférieur au prix d'acquisition, lassocié
devra compenser la difference eventuelle existant entre le
capital restant du au titre de son emprunt et le montant issu de
la vente de ses parts.
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Le nouvel Opus Novapierre qui vous permet
d’'investir dans l'immobilier de tourisme en ltalie

Nous sommes heureux de vous présenter Novapierre ltalie vous propose aujourd’hui de
Novapierre Italie, le nouvel opus de la gamme  voyager en ltalie et dinvestir dans limmobilier de
Novapierre pour vous offrir encore plus de liberté  tourisme.
dans vos choix d'eépargne immobiliere.

Buona lettura
Avec la gamme Novapierre, vous construisez Bonne lecture !
votre patrimoine SCPI selon vos convictions, votre
sensibilite. Chaque SCPI possede un territoire et
un secteur immobilier d'investissement majeur.

Gamme Novapierre
Les autres fonds disponibles
Novapierre 1, dédie a limmobilier commercial en France

Novapierre Allemagne, dedie a limmobilier commercial en Allemagne -
Novapierre Allemagne 2, dedie a limmobilier commercial en Allemagne
Novapierre Residentiel, dedie a limmobilier residentiel en France

Pour connaitre les risques liés a cet investissement, reportez-vous a I'Avertissement figurant en 1% page intérieure




Cette photo est intégrée dans un but illustratif. Elle ne représente pas un actif détenu par la SCPI Novapierre Italie.
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Novapierre Italie est un support collectif d'epargne dedie au secteur immobilier du tourisme
en ltalie.

Novapierre Italie permet, en contrepartie d'un risque de perte en capital et de liquidité :

de diversifier votre épargne sur le marché immobilier ;

d'investir indirectement dans un patrimoine immobilier physique constitue principalement
de murs d'hétels et de residences de tourisme situes en ltalie ;

de disposer tous les trimestres d'un revenu potentiel soumis a la déecision de [Assembléee
Générale ;

de bénéficier potentiellement de plus-values immobilieres a terme grace a une croissance
soutenue du tourisme italien, a la pression que cette croissance exerce sur loffre hoteliere et
a un travail de revalorisation des actifs pour les adapter aux nouvelles attentes des touristes ;
de beénéficier dun service complet de gestion opeére par des professionnels de linvestissement
immobilier et de lepargne geree.

Cette SCPI est un support dinvestissement de long terme. La duree de placement recommandee
est de 10 ans minimum.

Pour connaitre les risques liés a cet investissement, reportez-vous a l'Avertissement figurant en 1°" page intérieure
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L'ltalie,
une industrie touristique majeure

Me voici enfin sous le quarante-cinquieme degre et je répéte toujours mon méme refrain : que les habitants de ce beau pays,
conservent ce qui en fait le charme

Goethe, Voyage en ltalie

5e
destination touristique
mondiale *

429 millions

de nuitées touristiques en 2018 2

3e
+ o,
destination touristique en 13,5 7

Europe'! d'augmentation du nombre de nuitées
touristiques depuis 5 ans?

13 %

)
/%}3?8 part du tourisme dans le PIB italien

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

Sources : Données 2018 publiees en 2019
t Organisme Mondiale du Tourisme (OMT)
2 Institut National Italien de Statistiques (ISTAT)
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Cette photo est intégrée dans un but illustratif. Elle ne représente pas un actif détenu par la SCPI Novapierre Italie.
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Une demande touristique en croissance
et une offre hoteliere a renouveler selon PAREF Gestion

La demande touristique est en hausse constante dans
le monde et lltalie fait partie des zones touristiques les
plus recherchees. Ses richesses patrimoniales et naturelles,
la beaute de ses cites, de ses montagnes et de ses littoraux
en feront, selon PAREF Cestion, toujours un pays a méme
dattirer un nombre toujours plus important de touristes.
De plus, certaines regions sont encore meconnues du public
et présentent un potentiel important de croissance pour le
tourisme italien, comme la démontre le développement de
la région touristique des Pouilles, encore peu frequentee
ily a une dizaine dannees et aujourd'hui deja incontournable
pour un visiteur.

En augmentation constante depuis de nombreuses annees,
avec notamment une hausse de 13,5 % entre 2013 et
2018, le nombre de nuitées touristiques est le meilleur
indicateur de cette croissance. Elle est notamment portéee
par les visiteurs non-residents dont les nuitees ont augmente
de 154 % au cours de la méme péeriode et dont le nombre
a, pour la premiere fois en 2017, dépasse les nuitées des
residents, la clientele traditionnelle du pays.

Pour connaitre les risques liés a cet investissement, reportez-vous a l'Avertissement figurant en 1° page intérieure

Sources des données chiffrées : Institut National ltalien de Statistiques (ISTAT) - Année 2018

Face a cet afflux et au potentiel de croissance encore
fort du pays, le secteur hotelier est aujourd'hui en voie de
consolidation. Longtemps eclatee entre de tres nombreux
acteurs locaux, loffre hoteliere est aujourd'hui encore
peu adaptee a la montée en gamme du tourisme italien
et aux standards attendus par les touristes internationaux,
alors méme que le tourisme est un des piliers de leconomie
italienne representant 13 % de son PIB en 2018,

C'est donc a ce processus de rationalisation et de
renouvellement du marche que PAREF Gestion souhaite
participer aujourd'hui en vous proposant d'investir dans
des actifs jouissant de baux de longue durée et presentant
des plus-values potentielles a lissue d'opérations de
renovation.




Epargnez et participez
au renouveau de ['hotellerie italienne
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Novapierre ltalie vous propose, en contrepartie d'un risque
de perte en capital et de liquidité et d'une duree de placement
recommandée de 10 ans minimum, d'investir sur le marchée
immobilier du tourisme en ltalie.

Votre épargne immobiliere se diversifie en Europe sur
un secteur cle, selon PAREF Gestion, de l'économie
italienne.

Vous limitez votre investissement a la détention indirecte
d'un patrimoine immobilier de tourisme sans prendre
les risques liés a la détention de fonds de commerce.

Vous bénéficiez, via la gestion locative de la SCPI,
de potentiels revenus réguliers, soumis a l'approba-
tion des associés en Assemblée Générale.

Vous participez au renouvellement de l'offre hoteliere
avec lobjectif de générer des plus-values potentielles
notamment grace a la réalisation de travaux par la SCPI.

Avec Novapierre ltalie :

Vous investissez indirectement en immobilier tout en
bénéficiant d'un service complet de gestion.

Vous confiez votre épargne long terme a un specialiste
de la gestion de SCPI.

stratif. Elle ne représente pas un actif détenu par la SCPI Novapierre Italie.
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Investissement dans
des murs d’hotels et de
résidences de tourisme

Elle ne représente pas un actif détenu par la SCPI Novapierre ltalie.

Cette photo est intégrée dans un but illustratif.
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Villes culturelles,
stations de villégiature (bord
de mer, montagnes et lacs)

Une équipe dediee
avec plus de 20 ans dexperience

PAREF Gestion s'appuie sur une filiale de
son groupe PAREF Investment Management
et son entite en ltalie pour la gestion des
actifs italiens.

Notre equipe italienne est constituee
d'experts enimmobilier, danalystes financiers
et dingénieurs travaux ayant plus de 20 ans
dexperience dans ce secteur.

Cette solide experience, couplee a un
savoir-faire en gestion de projet sera

valorise dans le cadre d'éventuels re-
positionnements du patrimoine.

PAREF Gestion realise une analyse
approfondie sur chaque actif ou sur
les portefeuilles, calibrant les risques
et les opportunites de chacun d'entre
eux, afin de toujours maximiser la
qualite patrimoniale et le rendement
attendu par les investisseurs.

Caractéristiques principales
au 1" janvier 2020

Société Civile de Placement Immobilier
a capital variable

Prix de souscription
250 euros

Prix de retrait
225 euros

Minimum de souscription
10 parts pour tout nouvel associe

Date d’entrée en jouissance
1°" jour du 6™ mois suivant la réception intégrale
des fonds par la société

Durée de placement recommandée
10 ans minimum

Fréquence de distribution de revenu potentiel
Trimestrielle

Commission de souscription®
10 % HT, soit 12 % TTC (au taux de TVA actuellement
en vigueur) du prix de souscription

Commission de gestion annuelle?

11 9% HT (13,2 % TTC) du montant des produits locatifs
HT encaisses directement ou indirectement et des
produits financiers nets encaisses

Capital maximum statutaire
50 000 000 €

Siege social de la SCPI
153, boulevard Haussmann - 75008 Paris
877 491 415 RCS Paris

La Note d'information de la SCPI Novapierre
Italie a recu le visa SCPI n"19-31 en date du 13
décembre 2019 délivré par TAMF.

L'ensemble des frais supportés par la SCPI est
indique dans la Note d'information.

1 - Associé supporte une commission de souscription lors de
lachat de ses parts. Celle-ci remunere () les frais de collecte,
notamment la préparation et la réalisation des augmentations
de capital, le placement des parts de la SCPI lié a lactivite
dentremise des commercialisateurs (i) ainsi que les frais
d'étude lies a chaque investissement

2 - La SCPI supporte une commission de gestion annuelle
Celle-ci est déduite des loyers percus avant le versement des
revenus trimestriels. Elle remunere la société de gestion pour
la gestion des biens sociaux, ladministration de la SCPI, la
gestion de la trésorerie et la répartition des benéfices.

Pour connaitre les risques liés a cet investissement, reportez-vous a l'Avertissement figurant en 1° page intérieure
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La passion de limmobilier
au service de votre épargne

PAREF Gestion, cest une equipe dexperts pluridisciplinaires,
specialisee et animeée par linvestissement et la gestion de
patrimoine immobilier depuis presque 30 ans.

Societe de gestion agreee par lAutorite des Marches Financiers,
filiale a 100% de la Fonciere cotee PAREF, le savoir-faire de PAREF
Gestion lui permet dintervenir sur lensemble de la chaine de
creation de valeur immobiliere : creation et structuration de
Fonds immobiliers (SCPI, OPPCI, Club Deal, Fonds dedies ..),
investissements, gestion d'actifs.

Beénéficiant d'une expertise immobiliere plurisectorielle (bureaux,
commerces, activite, logistique, residentiel, loisirs et tourisme),
notre gamme de SCPI specialisees, selon des typologies dactifs
ou des zones geographiques ciblees, offre l'opportunité de
proposer une allocation immobiliere diversifiee.

1,6 Mds €
Actifs sous gestion

+ de 20 000
Associés

+de 1 900 lots

Source : PAREF Gestion au 31/12/2019




Epargner avec la SCPI

Comment ¢ca marche ?

o))
'l O\

En souscrivant des parts de SCPI, vous investissez au c6té d'autres épargnants.
Vous devenez indirectement co-propriétaire d'un patrimoine immobilier locatif.
Vous percevez potentiellement, tous les trimestres, des revenus. *

ACQUISITION D’ACTIFS
SUR LE MARCHE IMMOBILIER ITALIEN

LOCATION
Gestion du patrimoine immobilier (travaux, revente) N\
e Commissaire
surveillance aux comptes
&lu par les -
\ Associés Dépositaire ,

Les missions principales de PAREF Gestion **

* Les revenus potentiels sont soumis a la décision de lassemblée générale des associés.
" agreee par [AMF pour gérer des SCPI

B Une societe civile de placement immobilier est un support d'eépargne reglemente ayant pour objectif exclusif lacquisition et
la gestion d'un patrimoine immobilier locatif. Il s'agit d'un placement a long terme. La durée de placement recommandeée est
de 10 ans minimum.

B | acquisition des parts de SCPI permet de se constituer un patrimoine immobilier mutualisé. Linvestissement dans des parts
de SCPI comporte notamment un risque de perte en capital et de liquidite.

B | e ticket d'entrée est plus faible qu'un investissement direct et la totalite de la gestion est deleguee a une societe de gestion.
En contrepartie, la SCPI verse a la societe de gestion une commission de gestion annuelle. S'agissant de Novapierre Italie, cette
commission de gestion s'éleve a 11 % HT (13,2 % TTC) du montant des produits locatifs HT encaisses directement ou indirectement
et des produits financiers nets encaisseés.

Pour connaitre les risques liés a cet investissement, reportez-vous a l'Avertissement figurant en 1 page intérieure
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Ce document est un support dinformation promotionnel qui ne constitue ni une offre niune sollicitation, nile fondement d'un contrat
d'achat ou de vente pour un investissement. Toutes les images présentées dans ce document sont fournies a titre d'information
seulement. En raison de sa simplification, ce document est partiel et les informations quiilcontient peuvent donc se réveéler subjectives.
PAREF Gestion ne garantit ni l'exactitude ni l'exhaustivitée des informations, lesquelles pourront étre modifiees sans preavis.
En outre, PAREF Gestion decline toute responsabilité relative a une decision prise sur la base de ce document.

Certaines déclarations et analyses contenues dans ce document et quelques exemples fournis sont bases sur, ou derives de, la
performance hypothetique de modeles developpes par PAREF Gestion. Ces évaluations peuvent differer des evaluations effectuees
par dautres parties pour des types de placements semblables. PAREF Gestion decline toute responsabilite quant a l'exactitude
des modeles ou des estimations utilises dans lanalyse. PAREF Gestion ne fait aucune déclaration et ne donne aucune garantie
de quelque nature que ce soit, et n'est en aucun cas responsable de la veracite, de l'exhaustivite ou de lexactitude de toute
information, projection, representation, garantie ou omission de ces informations. Toutes les informations, analyses et conclusions
ci-apres présentent les connaissances actuelles et lestimation du marche de PAREF Gestion au moment de sa production. Ce
document ne tient pas compte des objectifs, de la situation financiere ou des besoins du destinataire. Il ne doit &tre considére ni
comme un conseil en investissement, un conseil fiscal, comptable, reglementaire, juridique ou autre, ni comme le fondement
d'une volonteé de transiger.

Tout investissement en parts de SCPI comporte notamment des risques de perte en capital et de liquidité. La rentabilite n'est
pas garantie.

Les informations fournies sur les performances passees ne sont pas un indicateur fiable des performances futures : les
performances ne sont pas constantes dans le temps et la valeur des investissements peut fluctuer a la hausse comme a la
baisse.

L'ensemble des risques associés a linvestissement dans des parts de SCPI est decrit dans le document d'informations cles
et la note d'information de la SCPI, dont tout investisseur doit prendre connaissance prealablement a son investissement.
Tous les documents reglementaires de souscription doivent étre remis prealablement a la souscription et sont disponibles
gratuitement sur le site www.paref-gestion.com.

2020 PAREF Gestion - Tous droits reserves

153 bd Haussmann 0186 90 41 10 associes@paref.com
75008 Paris

NOVAPIERRE ITALIE : Societé Civile de Placement Immobilier a capital variable ®m Capital social

P A R E F statutaire : 50.000.000 € W 877 491 415 RCS Paris ® Siege social : 153, bd Haussmann - 75008 Paris &

7\ Visa AMF SCPI n"19-31 en date du 13 decembre 2019, SCPI géree par PAREF Gestion m PAREF Gestion,

z G E S T I O N SA a conseil dadministration au capital de 253 440 euros ® N° RCS Paris 380 373 753 B Agrement
AMF GP-08000011 du 19-02-2008 B Agrement AIFM du 16-07-2014 au titre de la directive 2011-61-UE
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